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01 LE DEMANDEUR, LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU
PROJET ET SA JUSTIFICATION

1. LE DEMANDEUR

Présentation du demandeur et des intervenants au projet

Crédit Mutuel Aménagement Foncier (CMAF)

Nom du demandeur et

Nexity Foncier Conseil (NFC)

CMAF : 12 Boulevard Voltaire - C576540 - 35065 RENNES Cedex

Adresse NFC : 2 Allée Ferdinand - 35000 RENNES
eléonone CMAF : 06 71 19 87 44 (Frédéric GARAULT)

P NFC : 06 26 60 02 39 (Delphine ROUXEL)
\° SIRET CMAF : 78879792600268

NFC:73201496400959

Le projet de lotissement est porté en co-maitrise d'ouvrage par Nexity Foncier Conseil (NFC) et le Crédit Mutuel
Ameénagement Foncier (CMAF).

Entité du groupe Nexity, la SNC Foncier Conseil exerce en qualité daménageur depuis 45 ans. Intervenant dans
toute la France avec 24 agences et composée de 150 collaborateurs, Foncier Conseil réalise des nouveaux
quartiers a vocation mixte (habitat, commerces, services). Nexity Foncier Conseil congoit des terrains a batir, des
terrains dédiés a accueillir des projets immobiliers collectifs ou encore des espaces publics pour créer des espaces
de convivialité.

Crédit Mutuel Aménagement Foncier réalise, en partenariat avec les collectivités territoriales, des opérations
d'aménagement permettant de mettre a la disposition des particuliers des terrains a batir et des programmes
immobiliers s'intégrant parfaitement a leur environnement. Crédit Mutuel Aménagement Foncier imagine de
nouveaux lieux de vie et de partage en recherchant I'équilibre entre les besoins actuels et le bien-étre des
générations futures, tout en placant 'Homme au cceur de nos projets. Pour mener a bien cette mission, Crédit
Mutuel Aménagement Foncier veille a s'entourer des meilleures compétences, aupres de partenaires fiables.

Depuis 2015, Nexity Foncier Conseil (NFC) et le Crédit Mutuel Aménagement Foncier (CMAF) ont engagé
respectivement des négociations en vue d'acquérir des parcelles sur ce secteur. La quasi-intégralité de la zone
était sous promesse unilatérale de vente et chacun des acteurs commencait déja a réfléchir a une organisation
de plan masse, lorsqu’en 2021, il est apparu plus pertinent pour les aménageurs, en discussion avec la collectivité
d'élaborer un projet d'ensemble. Les aménageurs décident donc de travailler ensemble a la création d'un projet
global, en cohérence avec les espaces naturels identifiés par I'OAP.

Les moyens mis en ceuvre pour intégrer les enjeux liés aux espéeces protégées dans la conception
du projet

La co-maitrise d'ouvrage a demandé au bureau d'études IAO SENN de réaliser un pré-diagnostic écologique en
mars 2022 puis des inventaires naturalistes sur les insectes, l'avifaune, les amphibiens, les mammiféres, les
reptiles, la flore et les habitats.
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Sur la base de ces études, le projet s'est inscrit des le départ dans la démarche d'éviter les impacts du projet sur
les enjeux identifiés au fur-et-a-mesure des diagnostics afin de préserver la biodiversité en place, de la renforcer
et de la valoriser au mieux.

La ligne forte du projet de lotissement « La Basse Bodais », est de préserver, réduire limpact et d'intégrer au mieux
les éléments du site participant a la fonctionnalité écologique locale. Le projet a pris le parti de s'intégrer dans
I'environnement existant et de limiter au maximum les impacts. En effet le projet s'est inséré au milieu des haies
bocageres, des vieux arbres et des espaces de zones humides existants. Le projet a ainsi a cceur de valoriser les
éléments de trame verte et bleue, les éléments d’habitat accueillant actuellement la biodiversité et d'offrir des
espaces favorables a son développement au cceur du future quartier via la gestion des espaces en fauche tardive,
la plantation d'essences variées et locales de haies et d'arbres mais aussi via I'installation d'abris favorables aux
especes identifiées (gites, nichoirs, pierriers). Le projet prévoit aussi le maintien de la perméabilité pour la faune
au travers du futur quartier via l'intégration de clétures perméables a la petite faune. L'organisation méme du
quartier s'est faite sur la base des habitats identifiés sur le site.
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2. LEPROJET

Description et caractéristiques du projet

Le projet de lotissement « La Basse Bodais » se positionne sur le territoire de la commune de Bain-de-Bretagne
faisant partie de la Communauté de communes Bretagne Porte de Loire Communauté. Il présente une surface
de 4,3 ha.

| - iao
0 100 2om A % | Sorii

Surezu Zenude: - Ea. et Bicciversits

lllustration 1 : Présentation du périmétre de projet (4,3 ha)

Le projet de lotissement de la Basse Bodais de 4,3 ha s'implante sur un terrain d'assiette (surface cadastrale) de
6,1 ha dont la maitrise fonciére est présentée sur la carte ci-dessous :
- La parcelle verte (WB 126) est propriété du CMAF.
- Les parcelles en jaune sont sous promesse fonciere de Nexity Foncier Conseil (WB 40, 127, 132,
133 et 193, et YM 294 et 296)
- Laparcelle orange (WB 131) est sous promesse fonciére du CMAF
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Parcelles sous PUV avec Nexity

Parcelles propriété du CMAF

Parcelles sous PUV avec CMAF

llustration 2 : Détail de la maitrise fonciére sur le périmétre de projet - IAO SENN, 2022

Le projet porte sur la viabilisation de 65 terrains a batir libre de constructeur, suivant quatre secteurs
correspondant aux quatre Permis d’Aménagés déposés en octobre 2022. La programmation par secteur est la
suivante :

- Le secteur 1 prévoit la construction de 4 lots pour une surface de plancher de 740 m2 totale.

- Le secteur 2 prévoit la construction de 28 lots pour une surface de plancher de 5040 m? totale.

- Le secteur 3 prévoit la construction de 28 lots pour une surface de plancher de 5040 m? totale.

- Le secteur 4 prévoit la construction de 5 lots pour une surface de plancher de 900 m2 totale.

{ s | Périmétre du projet de lotissement

lllustration 3 : Présentation des quatre secteurs d'aménagement

Un Permis d’Aménager a été déposé par secteur, soit 4 Permis d’Aménager.
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Hlustration 4 : Plan de composition général de 'opération avec découpage des quatre Permis d’Aménager (A.b.e/Rhizome, annoté IAO SENN)
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Calendrier des phases du projet

En octobre 2022, les 4 permis d'aménager ont fait I'objet d'un dép6t simultané aupres du service instructeur de
Bretagne Porte de Loire Communauté.

A ce stade, aucune priorisation temporelle n'est prévue entre les projets. La durée des travaux de viabilisation est
estimée a 8 mois. Aprés autorisation de I'ensemble des procédures (urbanisme, évaluation environnementale,
déclaration au titre de la loi sur l'eau, dérogation espéce protégée), et aprés réalisation du diagnostic
archéologique, la commercialisation sera lancée. La pré-commercialisation débutera dés obtention du PA. Aprés
la viabilisation, les lots a batir seront vendus a des acquéreurs privés en vue d'y construire des maisons
individuelles. Cette seconde phase de travaux, propre a chaque lot, n‘est pas intégré dans les 8 mois indiqués ci-
dessus. Il est estimé que la construction des logements sera réalisée sur la période 2024-2027.

Périodes ou dates d’intervention au cours desquelles les impacts du projet sur les espéces
protégées auront lieu

[l est prévu de mettre en ceuvre les mesures compensatoires en faveur du Tarier patre en été 2023. La suppression
de I'nabitat du Tarier patre dans la parcelle WB40 aura lieu en automne ou hiver 2023. En revanche, la suppression
de I'habitat du Tarier patre dans la parcelle WB126 sera réalisée plus tard, en automne ou hiver 2024 afin de
permettre a la végétation des zones compensatoires de pousser et ainsi accueillir le Tarier patre lors de la période
de reproduction 2025.

2023 2024 2025
JuinJASONDJFMAw”éSONDJF
Aot
Mise en ceuvre des mesures compensatoires X XX | X] X

Suppression de I'habitat de reproduction dans la
parcelle WB 40
Suppression de I'nabitat de reproduction dans la
parcelle WB126

Description des étapes pour la prise en compte des espéces protégées dans la conception du projet

Le pré-diagnostic écologique et les inventaires naturalistes ont été réalisés au sein de l'aire d'étude rapprochée
présentée ci-dessous. L'aire d'étude rapprochée correspond a l'aire d'étude immédiate augmentée de ses abords,
l'aire d’étude immédiate étant le périmetre de projet. L'intégration de ces secteurs permet d'effectuer une
identification des espéces et habitats d'intérét a proximité directe du périmetre de projet et d'avoir une analyse
de l'utilisation des paysages alentours par les espéces identifiées dans l'aire d'étude immédiate. Ces diagnostics
ont mis en évidence la présence d’habitats d'espéces protégées dans le périmétre de projet parmi les oiseaux, les
insectes saproxylophages et les reptiles. Des indices de présence du Hérisson d’Europe (mammifere protégé) ont
aussi été relevés mais aucune preuve de présence d’habitat de reproduction et/ou de repos n'a été constatée
pour cette espéce.

Les résultats complets des inventaires naturalistes réalisés, dans l'aire rapprochée, sont détaillés en 7.4
« Inventaire naturaliste » de la partie 4 «Etat initial de I'environnement » de I'évaluation environnementale
transmise en annexe.

Sur la base des diagnostics, une carte des enjeux réglementaires et une carte synthétisant les enjeux
réglementaires et de fonctionnalité écologique ont été produites.
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Hlustration 5 : Localisation des habitats de reproduction des oiseaux protégés identifiés dans le périmétre de projet et ses abords - IAO SENN 2022 Hlustration 6 : Localisation des indices de présence de mammiféres observés dans le périmetre de projet et ses abords - IAO SENN
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|
llustration 7 : Localisation des du Lézard des murailles observé dans le site de projet et des amphibiens identifiés dans
l'aire d'étude rapprochée - IAO SENN 2022 lllustration 8 : Localisation des deux chénes présentant des indices de présence du Grand capricorne - IAO SENN, 2022
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lllustration 9 : Cartographie des enjeux réglementaires concernant la faune et la flore au sein du périmétre de projet (IAQO SENN)
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llustration 10 : Cartographie de synthése des enjeux réglementaires et de fonctionnalité concernant la faune et la flore au sein du site de projet et ses abords directs (IAO SENN,

senn
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A la lumiére des résultats de ces diagnostics, le projet a intégré la démarche Eviter, Réduire, Compenser en
priorisant I'évitement. L'évolution du plan du projet, présentée en 2 «La prise en compte des études
environnementales par le projet» de la partie 6 «solutions de substitution raisonnables » de ['évaluation
environnementale en annexe, permet d’apprécier lI'intégration de la démarche ERC dans le projet.

Ainsi, les zones humides et la plupart des habitats d'oiseaux protégées sont conservés et intégrés dans le
projet. Un impact résiduel est a noter sur une haie qui abrite des oiseaux protégés (Fauvette des jardins, Pinson
des arbres, ...) mais il ne constitue pas un impact significatif pour la population locale de ces espéces. Des marges
de recul non constructibles par rapport aux haies sont intégrées dans le projet pour garantir leur pérennité dans
le temps. En outre, plusieurs arbres et prés de 400 ml de haies arbustives d'essences diversifiées et locales
seront plantées dans le futur lotissement (voir 5.4 « Faune » de la partie 5 «Incidences et mesures » de
I'évaluation environnementale en annexe). Ces haies seront favorables pour la reproduction et I'alimentation des
oiseaux.

Les deux chénes abritant le Grand capricorne sont aussi conservés et des marges de recul non constructibles sont
intégrées dans le projet afin d'assurer leur pérennité. De plus, les vieux chénes a proximité sont aussi
conservés afin d'assurer un renouvellement et garantir la pérennité de la population locale a moyen
terme et deux jeunes chénes seront plantés avec une gestion en tétard pour pérenniser la population a
long terme.

L'habitat du Lézard des murailles est aussi préservé suite a l'identification d'une zone humide (voir 5.4 « Faune »
et 5.5.2 « Zone humide et cours d'eau » de la partie 5 « Incidences et mesures » de I'évaluation environnementale
en annexe).

Bien qu’aucun habitat de reproduction et/ou de repos du Hérisson d’Europe n’a été constaté, des mesures
complémentaires ont été prises en sa faveur et, plus largement, en faveur des petits mammiféres. Pour
maintenir la perméabilité au travers du lotissement en faveur de la faune de milieux ouverts et notamment les
petits mammiferes, les clétures des futurs jardins seront perméables a la petite faune (voir 5.2.2 de la partie
5 « Incidences et mesures » de I'évaluation environnementale). Deux gites a Hérisson seront installés dans le
futur lotissement au niveau du bosquet a I'ouest et du verger a I'est.

En revanche, la nature du projet engendre un impact résiduel sur les habitats du Tarier patre identifiés, induisant
un impact significatif sur la population locale de cette espece.
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llustration 11 : Aménagements complémentaires prévus en faveur du Grand capricorne, du Lézard des murailles et du Hérisson
d’Europe
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lllustration 12 : Visualisation des zones impactées et des zones bénéficiant de mesures d’évitement et de réduction en faveur des espéces protégées
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Rappel des autres procédures réglementaires applicables au projet

Le projet est concerné par la rubrique 39° de l'annexe a l'article R.122-2 du Code de I'environnement : travaux,
constructions et opérations d'aménagement ; a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher [...]
supérieure ou égale a 10 000 m?, et b) opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris entre 5
et 10 ha; En application de la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier du Code de I'environnement
et conformément a 'article R.122-2 du Code de I'environnement, le projet de lotissement « La Basse Bodais» a
ainsi été soumis a examen au cas par cas aupres de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE).
Dans son arrété du 13 juillet 2022, la MRAE s’est prononcée en faveur de la réalisation d'une évaluation
environnementale.

Le projet de lotissement est concerné par la réglementation loi sur I'eau, retrouvée aux articles R.214-1 et suivants,
au titre de la rubrique 2.1.5.0 : « rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le
sous-sol, la surface totale du projet, augmentée de la surface correspondant a la partie du bassin naturel dont les
écoulements sont interceptés par le projet, étant: 1° Supérieure ou égale a 20 ha (A) ; 2° Supérieure a 1 ha mais
inférieure a 20 ha (D). » La surface déclarée au titre de la loi sur I'eau pour le lotissement « La Basse Bodais » est
supérieure a 1 ha etinférieur a 20 ha, avec une surface d'environ 4,3 ha. Le projet de lotissement est donc soumis
a déclaration au titre de la loi sur I'eau. Le dossier de déclaration sera déposé en paralléle du présent dossier
aupreés de la Direction départementale des territoires et de la Mer (DDTM) d'llle-et-Vilaine.

Cohérence du projet avec les autres politiques de protection de I’environnement et de la nature

» Zones du patrimoine naturel

La place du site d'étude vis-a-vis du réseau Natura 2000 et des sites ZNIEFF est présentée en 7.2 « Zones du
patrimoine naturel » de la partie 4 « Etat initial de I'environnement » de I'évaluation environnementale. Aucun site
Natura 2000 n'est présent a moins de 15 km du site de projet. Par conséquent, le projet n'aura pas d'incidence
directe ou indirecte, permanente ou temporaire sur le réseau Natura 2000. La ZNIEFF la plus proche est
localisée a plus de 4 km du site de projet. Le site de projet n'aura donc pas d'incidence directe ou indirecte,
permanente ou temporaire sur cette ZNIEFF. Enfin, aucun autre zonage réglementaire n'est présent sur le
territoire communal (APB, RNN, RNR, Site RAMSAR, ENS).

La place du site de projet dans la Trame Verte et Bleue (TVB) a été analysée au regard du Schéma Régional de
Cohérence Ecologique Bretagne, du Schéma de Cohérence Territorial du Pays des Vallons de Vilaine et du PADD
du PLUi-H de Bretagne Porte de Loire Communauté (voir 7.3 « Continuités écologiques » de la partie 4 « Etat
initiale de I'environnement de I'évaluation environnementale). Il en ressort que le site ne fait pas partie des
éléments de la TVB a I'échelle régionale et du SCoT. Al'échelle intercommunale, le site fait partie d'un corridor
écologique principal. Les haies et les milieux ouverts du site d'étude participent a ce corridor écologique. Les
haies du site seront conservées et intégrées dans le futur lotissement, permettant de maintenir un
corridor écologique pour les espéces forestiéres et de milieux fermés. Les espaces verts en limite sud du
projet et la mise en place de clotures perméables a la petite faune permettront de maintenir un corridor
favorable au déplacement des espéces de milieu ouvert (Mammiferes, Insectes, ...). Les haies existantes, les
haies plantées et les espaces verts du lotissement ne seront pas éclairés. Ainsi, une trame noire sera maintenue
pour la faune nocturne.
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lllustration 13 : Présentation de la trame verte au sein du futur lotissement sur fond du plan paysage du projet (Annoté IAQ SENN, source : A.b.e)
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Modeéle (charte communale) :
City Soul gen2 LED Mini type BRP530 de
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- Module LED intégral, tons chauds
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- Matériaux : Gris anthracite RAL 7022

- Hauteur mat ; 5Sm
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lllustration 14 : Schéma montrant la trame noire préservée au sein du futur lotissement sur fond de plan de la paysagére AVP (annoté IAO SENN, source : A.b.e)
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3. LA JUSTIFICATION DU PROJET AU REGARD DES DISPOSITIONS DE
L’ARTICLE L.411-2 DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT

En amont de la démarche Eviter, Réduire, Compenser mise en place au sein du projet, le travail effectué au
moment de la mise en ceuvre du PLUi-H a permis de définir le secteur de projet urbanisable au regard des enjeux
environnementaux existants. Ainsi, une vaste entité humide, identifiée au sud du site de projet, est exclue des
secteurs urbanisables et ainsi préservée.

m Légende
¥ D Zones prospectées

x. - Nouvelles zones humides
I Zones humides

Non accessible - ZH peu probable
" "7/ Non accessible - ZH probable

#8 Zoneavecun seul critére humide

lllustration 15 : Présentation des zones humides identifiées lors des inventaires zones humides de Bretagne Porte de Loire
Communauté avec le périmétre de projet (en rose) - extrait du rapport de complément de l'inventaire, Calyx Biodiversité - avril 2018
(annoté IAO SENN, 2022)

Les besoins démographiques, le desserrement des ménages et la pression fonciere établissent la nécessité de
créer des projets d’habitats sur les différentes emprises constructibles localisées au PLUI-H.

La commune de Bain de bretagne a la nécessité de créer environ 91 logements par an pour respecter les
objectifs fixés au PLUI-H, d'ici 2035.

Sur le territoire de Bain-de-Bretagne, il y a 13 projets cumulés au futur lotissement. Il s'agit de projets existants,
approuvés ou qui ont été soumis a examen au cas par cas entre 2019 et aujourd’hui. Ces projets sont présentés
en lllustration 16. Les projets numéros 8 a 13 ne sont pas des projets de logements. Ce sont respectivement des
projets d’'Hobtel, de batiment commercial, d'activité médicale, de forage d'eau, de complexe commercial et
d'EHPAD. Depuis I'approbation du PLUi-H en 2020, les permis de construire et daménager délivrés sur le territoire
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communal engendrent la création de 392 logements. Pour atteindre I'objectif de 91 logements par an d'ici
2035, il y a un besoin supplémentaire de 973 logements.

Le site du projet de lotissement « La Basse Bodais » fait partie des secteurs urbanisables prévus pour
répondre a cet objectif. A ce stade, le secteur de la basse Bodais se situe en centralité et directement a proximité
des équipements. C'est un des secteurs urbanisables présentant le moins d’enjeux agricoles et permettant
de rééquilibrer les dynamiques urbaines a I'échelle de Bain de Bretagne. En effet, le développement s'étant
principalement concentré au nord jusqu’'a maintenant, la commune a besoin de réaliser un rééquilibrage spatial
en faveur du sud de la commune en termes de logements, d'équipements, et de service. La proximité du secteur
du futur lotissement avec les équipements sportifs a proximité légitime 'aménagement de logements en priorité
dans ce secteur de la commune.

En outre, ce projet de lotissement s’ancre plus
globalement dans 'OAP nommée « Entrée sud-
Basse Bodais » quiintégre aussi le site de 'ancienne
gare au nord de la route communale, portée par les
élus. Cette OAP fixe un objectif de densité
moyenne de 30logements/ha. Concernant le
projet sur le site de l'ancienne gare, la cession du
foncier communal a fait I'objet d'une signature d'une
promesse de vente le 2 novembre 2022 entre la
commune et le porteur de projet avec un
engagement de ce dernier de réaliser un projet de
129 logements. Les 65 logements du projet de
lotissement sont nécessaires pour atteindre
I'objectif de densité fixé par 'OAP du PLUi-H de
Bretagne Porte de Loire Communauté. La
conservation des habitats du Tarier péatre
impliquerait la perte de 17 logements dans le projet
de lotissement, ce qui ne permettrait pas d'atteindre
I'objectif de densité fixé.

lllustration 16 : Cartographie localisant les projets cumulés
approuveés, existants ou soumis d examen au cas par cas
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llustration 17 : Carte de I'OAP « Entrée sud-Basse Bodais » (extrait des OAPs par bourg du PLUI-H)
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lllustration 18 : Description de I'OAP « Entrée sud-Basse Bodais » (extrait des OAPs par bourg du PLUI-H)

Enfin, le projet de lotissement vise également a développer de nouveaux équipements notamment des réseaux
d'assainissements sur un secteur non desservi. Le projet permettra aux habitations déja existantes, au niveau des
secteurs 1 et 2 du lotissement, de se raccorder a I'assainissement collectif acheminé, ce qui permettra un meilleur
contrdle de la qualité des eaux usées rejetées au milieu naturel.

Il s'agit d'un projet d'intérét public vis-a-vis des objectifs et enjeux du territoire dans lequel il s'inscrit.
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4. L'ABSENCE D’AUTRE SOLUTION SATISFAISANTE AU PROJET :
MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION DES IMPACTS

Comme indiqué en parties 2 et 3, la démarche Eviter, Réduire, Compenser mise en ceuvre en amont du projet au
moment de la réflexion du PLUi-H et au moment du développement du projet ont amené a préserver les zones
humides ainsi qu'une majorité des habitats d'especes protégées identifiés. L'évolution du plan du projet,
présentée en 2 « La prise en compte des études environnementales par le projet » de la partie 6 « solutions de
substitution raisonnables » de I'évaluation environnementale en annexe, permet d'apprécier l'intégration de la
démarche ERC dans le projet.

Des mesures complémentaires en faveur de la pérennité de ces espéces et de la biodiversité ont été aussi
intégrées dans le projet (plantation de haies en faveur des oiseaux, conservation et plantations d'arbres en faveur
du Grand capricorne, abris artificiels pour le Hérisson d'Europe et le Lézard des murailles, ...).

Le Tarier patre est une espece relativement farouche et les individus dépendent exclusivement de la zone
d'alimentation située a proximité de leur habitat de nidification. Le maintien en bon état de conservation de la
population locale de Tarier patre impliquerait donc la suppression de tous les logements prévus sur les
deux parcelles cadastrales WB40 et WB126, engendrant la perte de 17 logements et ne permettant pas de
respecter le parti urbain, le nombre de logements et la densité imposés par le PLUi-H opposable. Au regard
de l'objectif global de création de 973 logements supplémentaires d'ici 2035, du caractére urbanisable du secteur
et de I'objectif de densité fixé par 'OAP, il n'est pas envisageable d’'éviter ou de réduire suffisamment I'impact
du projet sur les habitats du Tarier patre afin de maintenir des habitats fonctionnels pour I'espéce.
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02) OBJET DE LA DEMANDE
1. ESPECES, INDIVIDUS, HABITATS, SURFACES CONCERNES

Espéces protégées concernées

L'espéce concernée par la présente demande de dérogation pour impact sur habitat d'espéce protégée est le
Tarier patre (Saxicola rubicola).

Nombre d’individus concernés

Au regard des inventaires naturalistes réalisés, deux couples soit quatre individus sont concernés par la demande
de dérogation.

Surfaces concernées

Le projet engendre la suppression de deux habitats du Tarier patre, un par couple, pour une surface totale
d’habitat de reproduction de 5500 m? intégrant une superficie d’habitat de nidification de 450 m2. Les habitats de
nidification sont composés de ronciers et de mélanges de ronciers, Ajoncs d'Europe et Prunellier. Le reste de
I'nabitat de reproduction est composée de prairies fauchées, constituant la zone d'alimentation.

Localisation de I'objet de la demande

Les habitats du Tarier patre impactés par le projet sont localisés dans les parcelles cadastrales WB40 (zone
impactée 1) et WB126 (zone impactée 2) au sein du périmétre de projet.
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lllustration 19 : Localisation des habitats du Tarier pdtre impactés par le projet (IAO SENN)
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Habitat de nidification

lllustration 20 : Photographie de ['habitat de reproduction du Tarier patre dans la parcelle WB40

“;

lllustration 21 : Photographie de I'habitat de reproduction du Tarier pdtre dans la parcelle WB126
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Inventaires et études environnementales conduits en faveur du Tarier patre

Deux passages spécifiques a l'inventaire des oiseaux nicheurs ont été réalisés par le bureau d’études IAO SENN
dans l'aire d’étude rapprochée, complétés par des passages ciblés pour les insectes, mammiféres, reptiles et
amphibiens. La présence du Tarier patre a été identifiée dés le pré-diagnostic écologique en mars 2022. La
reproduction de deux couples dans l'aire d’étude a été confirmée lors des passages suivants, en avril et juin 2022,
Les quatre individus ont été observés.

Tian i N BN B % £ & ;
@ tarquata)’male observé dans la parcelle;\WB40,
: %z C(IAQ'SENN)
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03] PRESENTATION DU TARIER PATRE, DES SITES DE
REPRODUCTION ET AIRES DE REPOS

1. LE CONTEXTE ECOLOGIQUE

Milieux naturels dans le périmeétre rapproché du projet

Dans l'aire d'étude rapprochée du projet, aucun autre habitat du Tarier patre n'a été identifié. Toutefois, cette
espece est capable de nidifier dans tout roncier ou toute haie buissonnante dense a proximité de prairie et méme
dans des talus en bord de route.

Continuités écologiques

Les continuités écologiques susceptibles d'étre utilisées par le Tarier patre sont composées des haies de ronces
et des haies bocagéres. Au sein du périmétre de projet, ces linéaires de ronciers seront supprimés et en partie
remplacés par des haies arbustives denses et composées d’'essences variées et locales.

Hlustration 22 : Linéaires de haie susceptibles d'étre utilisés par le Tarier pdtre pour se déplacer (IAO SENN)
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2. CARACTERISTIQUES ET ETAT DE CONSERVATION DU TARIER
PATRE

Biologie et écologie du Tarier patre (source : Cahiers d’Habitats « Oiseaux » - MEEDDAT-MNHN)

Le Tarier patre (Saxycola rubicola), est un petit turdidé coloré, au dimorphisme sexuel assez marqué qui posséde
une silhouette trapue et ronde, caractéristique et facilement repérable a distance respectable. Le male adulte, en
plumage nuptial, est facilement reconnaissable au contraste marqué de la poitrine orangée, couleur qui descend
jusqu'aux flancs chez la sous-espece nominale et le noir du manteau. Ce contraste est accentué par l'existence
d’'un large demi collier blanc qui remonte sur la nuque, et d'un croupion chamaois, palissant en été, bien visible de
loin, posé ou en vol. La gorge, le front et la téte sont d'un noir soutenu, sans sourcil blanc au-dessus de I'ceil. Il en
est de méme pour l'aile, avec une tache linéaire blanche plus ou moins marquée au niveau des couvertures alaires.
La femelle est plus terne. La couleur de son plumage est marquée par le brun. Le contraste est moins marqué
entre le dos brun et la poitrine dont la couleur orangée est plus pale. Le demi collier est moins visible, bien que la
gorge devienne noiratre au printemps. Il remonte moins haut sur le cou et tranche moins entre le haut du corps
et la téte. La tache blanche sur les couvertures alaires est discréte. Le plumage postnuptial adulte devient plus
terne, le noir des males est moins soutenu, la couleur orangée de la poitrine est délavée. Le demi collier et les
taches alaires blanches sont trés réduits chez les deux sexes. La femelle a un aspect brun uniforme, nuancée de
gris, ce qui peut parfois rendre son plumage insipide a cette saison. Les juvéniles présentent un dessus brun noir
fortement tacheté de blanchatre et de roux, les sus caudales sont rousses, le dessous est jaunatre marqué de
noir, le miroir blanc est tres restreint chez le male, absent chez la femelle. Le plumage des oiseaux de premier
hiver ressemble a celui de la femelle adulte, sans collier, le croupion chamois étant tacheté de noir.

Ecologie

Le Tarier patre est un oiseau de plaine et de I'étage collinéen. Il est rapidement limité par l'altitude et ne dépasse
guére, en moyenne, les 1300 m d'altitude. C'est un oiseau caractéristique des landes, des friches, des garrigues et
des jeunes stades forestiers mais il utilise bien d'autres milieux, comme le bocage, les haies, les petits bois, les
parcs, les talus linéaires de bords de routes, de voies ferrées et de canaux. Les friches industrielles sont également
colonisées ainsi que les zones rudérales. Le Tarier patre utilise aussi bien les milieux secs que les milieux humides.

Comportement

La dispersion postnuptiale bat son plein dés la fin juillet. Le passage y compris celui des populations du nord de
I'Europe se déroule entre fin aolt et début novembre. Les oiseaux du nord du pays partent en septembre et en
octobre. Les vagues de froid provoquent des pertes trés sévéres. Au printemps le retour sur les sites de
reproduction s'échelonne de la mi-janvier dans le Sud-Ouest, a la mi-février dans les plaines du nord de la Loire
et a la fin février et au début mars dans le nord du pays et dans les zones de montagnes. De mceurs diurnes, le
Tarier patre peut étre observé toute la journée, perché, au sommet d’'un piquet, d'un buisson, d'une herbe haute,
sur une cléture ou sur un fil électrique. Lorsqu'il est observé, il émet des cris inquiets, tout en battant
nerveusement de la queue. Le Tarier patre n'est pas un oiseau familier, méme s'il existe des exceptions notables
en bordure de chemins et de routes a forte fréequentation. Dans ce cas, il est capable de s'adapter et de s’habituer
a un passage fréquent. En général, il est cependant prudent et vigilant, voire farouche, s’envolant a grande
distance, fuyant loin l'origine de la perturbation et les géneurs. Comme tous les traquets, sa découverte
passe par la recherche systématique des postes de guet dominants. De cet affGt surélevé, il surveille une surface
dénudée ou a végétation rase plus ou moins grande dans laquelle I'ciseau se précipite pour capturer les insectes
passant a sa portée.
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Reproduction et dynamique de population

Début mars les Tariers patres sont sur leur territoire de reproduction, et y restent fideéles année aprés année. A
I'intérieur de ce territoire le rdle des perchoirs et des postes de guets utilisés par le male est prépondérant.
Ce sont ceux-ci qui permettent de fixer les limites territoriales de chaque couple lorsque la population locale
présente une densité élevée. Si un intrus survient sur le territoire pendant la saison de reproduction, il est chassé
rapidement avec hardiesse et autorité. La parade nuptiale est particuliere, notamment avec la danse aérienne du
male et les attitudes de la femelle. L'accouplement est bref. Il intervient entre deux et quatre jours avant que le
premier ceuf ne soit pondu. Pendant la période des parades, la femelle inspecte discretement les talus, bordures
de chemins, de fossés, les pieds de buissons et d'arbustes et leurs cachettes. C'est dans une de celle-ci, qu'elle va
construire seule le nid, avec des feuilles et tiges seches mais surtout de la mousse. Dés que celui-ci est achevé, la
ponte commence, dés la fin mars ou au début du mois d'avril. Ceci correspond a un regain de discrétion de la part
des tariers, ce qui contraste avec l'agitation qui a précédée. La ponte comprend généralement cing a six ceufs,
avec des extrémes de deux a sept. Les jeunes éclosent entre 14 et 17 jours aprés la ponte, le dernier avec un
certain retard ce qui lui laisse peu de chances de survie. Les deux parents nourrissent indifféremment et
abondamment et sont prompts a donner l'alarme. Agés d'une quinzaine de jours, les jeunes, non volants,
s'aventurent hors du nid en sautillant et en rampant. Cette période pendant laquelle les parents les retrouvent
pour les nourrir grace a leurs cris de mendicité, dure une dizaine de jours. Vers le vingt-cinquiéme jour apres la
sortie du nid, le lien parental se rompt, alors qu'ils sont capables de se nourrir depuis plus d'une semaine. Une
seconde couvée commence, bien souvent en mai, parfois suivi d'une troisieme fin juin ou en juillet. Dans le sud
de I'Angleterre, 100% des couples suivis (n = 37) élévent une seconde couvée et 8% une troisieme. Dans la région
de Geneéve ce constat a été également relevé. En Rhone-Alpes, il est estimé que plus de 80% des nichées se sont
envolées en mai-juin pour la période 1993-1998, que ce soit des jeunes issus de secondes ou de troisiemes
couvées.

Le succés moyen de reproduction est tres variable selon les années, de 55% a 80% au Royaume-Uni, 61,1% en
moyenne en Allemagne avec des variations allant selon les années de 33,3% a 72,2%. |l n'existe pas de données
similaires pour la France.

Le Tarier patre est sexuellement mature dés la premiere année et il est connu pour se reproduire I'année suivant
sa naissance. La longévité maximale observée grace aux données de baguage est d'environ huit ans.

Régime alimentaire

Insectivore, le Tarier patre chasse a I'affit. En réalité il consomme non seulement des insectes, mais
également des araignées et d'autres petits invertébrés, comme des mollusques. Souvent il happe sa proie
en vol, et il est capable de chasser sur place, au-dessus des herbes. A terre, il se déplace par sauts rapides, mais
sa technique préférée reste la chasse a I'afft depuis ses postes de guets. Une étude de son régime alimentaire
réalisée au Royaume-Uni a montré que les insectes les plus consommés sont les coléopteres (49%, en particulier
de la famille des charancons), les Hémiptéres (51%), les Diptéres (61%) et les Lépidopteres (39%). La recherche de
nourriture dépend des opportunités, et sa composition varie fortement d’'une saison a l'autre. Si, au printemps et
en été, le choix et 'abondance sont grands, ils deviennent sensiblement plus réduits en automne et en hiver.

Statut de protection

Le Tarier patre fait partie des especes d'oiseaux listées a l'article 3 de l'arrété du 29 octobre 2009 fixant la liste des
oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection, soit :

Pour les especes d'oiseaux dont la liste est fixée ci-apreés :

I. — Sont interdits sur tout le territoire métropolitain et en tout temps : — la destruction intentionnelle ou I'enlévement
des oeufs et des nids ; — la destruction, la mutilation intentionnelles, la capture ou I'enlévement des oiseaux dans le
milieu naturel ; — la perturbation intentionnelle des oiseaux, notamment pendant la période de reproduction et
de dépendance, pour autant que la perturbation remette en cause le bon accomplissement des cycles biologiques de
l'espéce considérée.
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Il. — Sont interdites sur les parties du territoire métropolitain ou ['espéce est présente ainsi que dans l'aire de
déplacement naturel des noyaux de populations existants la destruction, I'altération ou la dégradation des sites de
reproduction et des aires de repos des animaux. Ces interdictions s'appliquent aux éléments physiques ou
biologiques réputés nécessaires a la reproduction ou au repos de I'espéce considérée, aussi longtemps qu'ils sont
effectivement utilisés ou utilisables au cours des cycles successifs de reproduction ou de repos de cette espéce et pour
autant que la destruction, l'altération ou la dégradation remette en cause le bon accomplissement de ces cycles
biologiques.

Ill. — Sont interdits sur tout le territoire national et en tout temps la détention, le transport, la naturalisation, le
colportage, la mise en vente, la vente ou l'achat, I'utilisation commerciale ou non des spécimens d'oiseaux prélevés : —
dans le milieu naturel du territoire métropolitain de la France, aprés le 19 mai 1981 ; — dans le milieu naturel du
territoire européen des autres Etats membres de I'Union européenne, aprés la date d'entrée en vigueur dans ces Etats
de la directive du 2 avril 1979 susvisée.

Répartition géographique et état de conservation aux niveaux européen, national, régional et local

Au niveau international, le Tarier patre est présent en Eurasie et au nord du continent africain. L'espéce est
classée en préoccupation mineure « LC » sur la liste rouge UICN au niveau mondial.

lllustration 23 : Carte de répartition mondiale du Tarier pdtre (source : INPN)

[l niche dans 'ensemble de I'Europe a l'exception de I'lslande, des Pays baltes, de la Biélorussie et de la majorité
de la Fennoscandie. En période de reproduction, S. t. rubicola occupe I'ensemble de I'Europe continentale de
I'ouest. Son aire de distribution s'étend au sud des confins de la mer noire, au Maroc a l'ouest et au nord, des
confins des Balkans, jusqu'a la pointe nord de I'Allemagne. Il est remplacé au Portugal, en Bretagne et au
Royaume-Uni par S. t. hibernans.

Au niveau national, le Tarier patre est présent sur tout le territoire métropolitain. L'espéce est classée en quasi-
menacée « NT » sur la liste rouge UICN au niveau national.
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llustration 24 : Carte de répartition du Tarier pdtre sur le territoire métropolitain (source : INPN)

D'apres I'Atlas des oiseaux nicheurs de Bretagne, le Tarier patre est présent de maniére certaine en llle-et-Vilaine
et notamment dans le secteur de Bain-de-Bretagne.

D’aprés la liste rouge régionale et Responsabilité biologique régionale des oiseaux nicheurs de Bretagne, I'espéce
est classée en préoccupation mineure « LC » sur la liste rouge UICN au niveau régional. La responsabilité
biologique régionale pour I'espéce est mineure.

.
nicheurs de Bretagne, 2012)
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Tableau 1 : Présentation des statuts de protection et de conservation du Tarier pdtre

Statut de Statut de Responsabilité Statut de Statut de Evolution des
protection conservation biologique conservation conservation populations au
régional régionale national mondial niveau national
Art.3 arr. du . T
Mineure NT Diminution
29/10/09
Menaces

La disparition des habitats, cause d'un déclin prolongé dans les années 1970 et 1980, représente une menace
puisque la régression des effectifs se produit sur le long terme. Le changement de mode cultural, avec passage
d’'une polyculture d'élevage associant prairie et bocage sur des parcelles réduites, a une agriculture intensive est
a l'origine du déclin. De méme, l'utilisation de produits phytosanitaires, insecticides ou herbicides, a hautes doses
dans certaines régions, peut causer une baisse significative des effectifs. Enfin, le drainage, la fauche des talus de
route au printemps et I'évolution des friches vers des milieux arborescents sont aussi autant de menaces
préjudiciables sur le long terme.

L'espéce étant répartie sur I'ensemble du territoire, il est nécessaire d'agir a vaste échelle en essayant de
promouvoir une agriculture de conservation, qui puisse recréer ou maintenir une structure d’habitat favorable
(prairie et bocage sur des parcelles réduites), aussi bien pour l'alimentation que pour la reproduction et
éventuellement I'hivernage dans les régions ou cela est possible. Le maintien d’'une strate herbacée au sol
permettant le développement de peuplements d'invertébrés riches et variés ainsi qu'une diminution de
l'utilisation des produits phytosanitaires, ne pourraient que Ilui étre profitable. On évitera
tout broyage des jachéres et des bandes enherbées pendant la période de reproduction du Tarier.
Des mesures locales, comme l'interdiction des brdlis printaniers des friches, devraient aussi étre préconisées.
Les talus enherbés de bord de routes et de chemins constituent souvent le seul habitat disponible pour
I'alimentation et la nidification de I'espéce dans certaines zones cultivées. La plus grande attention devrait étre
portée a I'entretien de ces talus. Il faut ainsi éviter la fauche en période de reproduction, en réduire la fréquence
et limiter la surface fauchée.

3. EFFETS CUMULATIFS PREVISIBLES

A notre connaissance, les sites des projets cumulés sur la commune n'accueillent pas d’habitat de Tarier patre.
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04) MESURES DEVITEMENT ET DE REDUCTION DES
IMPACTS DU PROJET SUR LE TARIER PATRE

Mesures prises dans la conception du projet sur la biodiversité

Comme indiqué dans les parties précédentes, les zones humides et la plupart des habitats d'espéces protégées
identifiées et d'intérét pour la faune sont conservés dans le projet de lotissement. Des mesures
d'accompagnement ont aussi été prises en faveurs des espéces identifiées sur le site et de la biodiversité en
général (voir parties précédentes).

Mesures d’évitement et de réduction prises en phase exploitation

Les objectifs en nombre de logements, en densité, I'organisation et la cohérence urbaine ne permettent pas
d'éviter ou réduire I'impact sur les habitats du Tarier patre tout en garantissant un maintien de la population
locale de l'espéce dans un bon état de conservation. Ainsi, limpact en phase exploitation sur les habitats de
reproduction du Tarier patre ne peut pas étre évité ou réduit.

Mesures d’évitement et de réduction prises pendant le chantier

Afin d'éviter la destruction d'individus, les travaux de suppression des habitats de nidification du Tarier patre
(haie arbustive et roncier) seront réalisés en dehors de la période de reproduction de I'espéce. La suppression
de ces habitats sera donc réalisée entre début septembre et fin février de 'année suivante.

2. IMPACTS RESIDUELS DU PROJET SUR LE TARIER PATRE

Les deux habitats de la population locale du Tarier patre seront totalement supprimés.

3. MESURES COMPENSATOIRES

Faisabilité des mesures compensatoires

> Natures

Afin de compenser limpact du projet sur le Tarier patre, il est envisagé de recréer deux zones favorables a la
reproduction de I'espéce, une pour chaque couple impacté. La création de ces habitats est envisagée au
plus preés des habitats détruits de fagon a optimiser le succés de la mesure.

La surface totale de compensation sera supérieure a la surface impactée. Ainsi, la zone de compensation 1
aura une superficie de 3500 m2 dont 500 m?2 d’habitat de nidification pour une superficie de zone impactée 1 de
2600 m2 dont 200 m? d’habitat de nidification. Le détail des habitats de nidification sont présentés ci-dessous. En
dehors des habitats de nidification, la zone de compensation 1 sera constituée de prairie permanente de fauche
en remplacement de la monoculture actuelle. La végétation se développera naturellement, aucun
ensemencement ne sera réalisé. Dans la zone de compensation 2, la commune prévoit un projet de parcours
pédagogique de sensibilisation a l'environnement. En dehors des espaces de cheminement, de panneaux
pédagogiques et des habitats de nidification créés pour le Tarier patre, la zone de compensation 2 sera constituée
de prairie fauchée en remplacement de la monoculture actuelle. La zone de compensation 2 aura une superficie

Décembre 2022 Demande de dérogation pour suppression d’habitat du Tarier patre A is?eonn
Projet de lotissement « La Basse Bodais » - Bain-de-Bretagne ST e
35



de 5000 m2 dont 450 m? d’'habitat de nidification pour une zone d'impact de 2900 m2? dont 250 m? d'habitat de
nidification.

Les mesures compensatoires engendreront un gain net global de 3 000 m2 d’habitat de reproduction dont
500 m? d’habitat de nidification supplémentaires.

Echelle 1: 2 000

! Echelle 1: 3500

B Mais grain et ensilage

Hlustration 27 : Registre Parcellaire Graphique des zones de compensation (Géoportail)
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Hlustration 28 : Photographie des zones de compensation (1 en haut et 2 en bas) depuis le sud des parcelles

= Habitats de nidification :

Au regard de sa présence locale dans des linéaires de roncier et de mélange de Ronce commune, Ajonc d’Europe
et Prunellier ainsi que son attirance pour les habitats de friche, il a été choisi de diversifier les habitats de
nidification proposés dans les zones de compensations. Ainsi, dans chacune des deux zones compensatoires,
un linéaire de roncier composé de Ronce commune et un patch de mélange d'épineux (Ronce commune, Ajonc
d’Europe et Prunellier) seront plantés et seront mis en défens via une cléture en grillage a moutons pour éviter
I'intrusion et le piétinement par les riverains. En complément, un patch sera mis en défens et laissé en libre
évolution pour créer une zone de friche.
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Décembre 2022

lllustration 29 : Illustrations du rendu recherché pour le linéaire de Roncier (1), le mélange d’épineux (2) et I'enfrichement naturel (3) (IAO SENN)
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= Aire d'alimentation :

Insectivore, le Tarier patre chasse a I'affit. De son aff(t surélevé, il surveille une surface dénudée ou a
végétation rase plus ou moins grande dans laquelle l'oiseau se précipite pour capturer les insectes passant a sa
portée. Il consomme non seulement des insectes, mais également des araignées et d'autres petits
invertébrés, comme des mollusques. Souvent il happe sa proie en vol, et il est capable de chasser sur place, au-
dessus des herbes.

Au regard de la biologie de I'espéece, en dehors des habitats de nidification, le reste des sites de compensation
sera géré en prairie fauchée avec une fauche annuelle en mai ou juin.

Dans la zone de compensation 2, certains espaces pourront étre fauchés plus fréquemment selon le projet de
valorisation écologique développé par la commune. Celui-ci n'est pas encore déterminé. Afin de diversifier les
habitats naturels, certains espaces ne seront fauchés qu'une fois par an pour maintenir des friches hivernales en
faveur des insectes et de la ressource alimentaire pour les oiseaux et d'autres pourront étre fauchés plus d'une
fois par an.

= Autres éléments en faveur du Tarier patre :
De mceurs diurnes, le Tarier patre peut étre observé toute la journée, perché, au sommet d'un piquet, d'un
buisson, d'une herbe haute, sur une cl6ture ou sur un fil électrique. Sa technique préférée reste la chasse a l'aff(t

depuis ses postes de guets, les perchoirs.

Entre cinq et six piquets en chataignier seront installés dans chaque zone de compensation en guise de
perchoirs. lls auront une hauteur de 1,50 m par rapport au terrain naturel.

Des panneaux explicatifs seront posés sur les clétures de mise en défens pour expliquer les objectifs des
aménagements.

| 1 périmétre ce projet Habitats de nidification g |Saeonn ‘

1 Prairie & fauchage différenciée = zone dalimentation B Enfrichement e

‘ (fauchg tardive, friche hivernale,...) [ Mélange épineux A 0 100 06m|
Perchoirs B Roncier ‘

lllustration 30 : Plan schématique des mesures compensatoires prévues en faveur du Tarier pdtre
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> Effets attendus

Les objectifs de ces mesures sont de permettre l'installation et la reproduction d’'un minimum de deux
couples de Tarier patre.

Au regard des surfaces plus importantes des zones de compensation vis-a-vis des zones d'impact - un gain de
3000 m? - ainsi que des habitats de nidification recréés vis-a-vis de ceux détruits - un gain de 500 m2 - il est
envisageable que les zones compensatoires accueilleront a l'avenir plus de deux couples de Tarier patre. Il est
aussi trés probable que les habitats recréés dans les zones compensatoires soient favorables a d'autres especes
d'oiseaux comme la Fauvette a téte noire, le Troglodyte mignon, ... La conversion des parcelles aujourd’hui
cultivées en prairie fauchée favorisera le développement d'une plus grande diversité d'espéces dinsectes
gu'actuellement. Dans de tels cas, les mesures compensatoires auraient un effet positif sur la population
locale de Tarier patre, sur la population locale de passereaux et sur la biodiversité au niveau des zones de
compensation.

> Justification et efficacité

Actuellement les parcelles ou la compensation est envisagée appartiennent a Nexity Foncier Conseil (NFC) et
Crédit Mutuel Aménagement Foncier (CMAF) ou sont en cours d'acquisition par ces derniers. NFC et CMAF
s'engagent a assurer l'entretien de ces parcelles pendant 2 ans avant leur rétrocession a la commune de
Bain-de-Bretagne qui en assureront dés lors I'entretien.

Il sera possible de mettre en place les mesures compensatoires au plus tot avant la suppression des habitats de
reproduction actuel. Ainsi, les deux couples de Tarier patre auront la possibilité de se reporter sur les
habitats recréés la saison de reproduction suivant la suppression des habitats existants. De plus, I'habitat
de reproduction en parcelle WB 126 sera supprimé dans un second temps, fin 2024, ce qui laissera un laps
de temps d'1 an et demi environ aux plantations compensatoires pour se développer avant la saison de
reproduction 2025. Un compte-rendu photographique de la réalisation des mesures compensatoires sera
transmis au service Biodiversité de la DDTM35.

La proximité des sites compensatoires avec les sites d'impacts est un facteur important pour favoriser la réussite
du report des deux couples vers les habitats recréés.

Tableau 2 : Planning de mise en ceuvre des mesures compensatoires et dimpact sur les habitats du Tarier patre

2023 2024 2025
jin [ lalsloln|olslelm| 2" slo|n|p]|)]|F
Aot

Plantation des ronciers et mélanges d'épineux +
mises en défens+ plantations des piquets dans les X X| X | X| X
deux zones de compensation

Suppression de I'habitat de reproduction dans la
parcelle WB 40
Suppression de I'habitat de reproduction dans la
parcelle WB126

Cout des mesures

Les plantations prévues pour compenser limpact du projet sur le Tarier patre auront un colt d'environ
15 000 € HT.
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4. MESURES D'’ACCOMPAGNEMENT ET DE SUIVI DU PROJET

Mesures de suivi

= Suivi par un écologue

Afin de vérifier l'atteinte des objectifs des mesures compensatoires, un suivi sera réalisé par un écologue en
années n+2, n+5 et n+10 aprés la mise en ceuvre des mesures compensatoires. Deux passages seront réalisés a
chaque année de suivi, en avril et fin mai/début juin, et un compte-rendu sera transmis au service Biodiversité de
la DDTM 35 aprés chaque année de suivi.

Ce suivi consistera a vérifier si le Tarier patre s'est installé dans les habitats recréés en sa faveur, a identifier le
nombre d'individus/couples ainsi que leur sexe et s'il est constaté des indices de reproduction de l'espéce
(comportement de territorialité, juvéniles, parades, couple, allers-et-venus a un endroit précis, ...). Ce suivi aura
aussi pour objectif de s'assurer du bon développement des plantations réalisées en vue d'accueillir le Tarier patre,
de la bonne mise en ceuvre de la gestion des prairies de fauche et des espaces arbustifs.

=  Entretien

NFC et CMAF s'engagent a assurer 'entretien de ces parcelles pendant 2 ans avant leur rétrocession a la commune
de Bain-de-Bretagne qui en assureront des lors l'entretien.

Les habitats de nidification recréés (Ronciers, mélanges épineux et enfrichements naturels) seront entretenus par
taille de facon a les maintenir a une hauteur d’environ 2 m. Le suivi par un écologue en année n+2 permettra de
préciser 'année de la premiére taille. Ensuite, un entretien régulier sera assuré par la commune de Bain-de-
Bretagne tous les 2 a 3 ans.

Comme indiqué précédemment, en dehors des habitats de nidification, le reste des sites de compensation sera
géré en prairie fauchée avec une fauche annuelle en mai ou juin. Dans la zone de compensation 2, certains
espaces pourront étre fauchés plus fréquemment selon le projet de valorisation écologique développé par la
commune. Celui-ci n'est pas encore déterminé. Afin de diversifier les habitats naturels, certains espaces ne seront
fauchés qu'une fois par an pour maintenir des friches hivernales en faveur des insectes et de la ressource
alimentaire pour les oiseaux et d'autres pourront étre fauchés plus d’'une fois par an (ex : cheminements).

Tableau 3 : Calendrier de mise en ceuvre des mesures compensatoires, de suivi écologique et d’entretien

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
Plantations dans les zones X
de compensation
Suivi par un écologue X X X
Fauche de Fauchage une fois par an dans la zone de compensation 2 et fauche
la prairie différenciée dans la zone de compensation 2 (friches hivernales,
cheminements, ...)
Entretien Taille des
habitats 1¢¢ année d'entretien a définir lors de la 1 année de suivi par un écologue
de puis tous les 2 a 3 ans (maintien d'une hauteur d'environ 2 m)
nidification
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Protection réglementaire des terrains supportant la mesure compensatoire

Les espaces de compensation sont en zonage N au PLUi-H et sont en zone humide. Comme indiqué dans le
réglement, aucune implantation de construction nouvelle n'est autorisée dans ce type de zonage mis a part les
batiments liés a I'exploitation agricole, I'exploitation forestiere et les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés. De plus, les parcelles étant en zone humide, aucune construction n'est
autorisée. La commune de Bain-de-Bretagne s’engage a préserver les zones de compensations de toute
construction et de tout changement d'usage dans le futur.
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llustration 31 : Localisation des sites de compensation sur I'extrait du réglement graphique du PLUI-H de BPLC (annoté IAQ SENN
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Interdiction
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*Définies au titre 1l du présent réglement.

lllustration 32 : Tableau de synthése des destinations et sous-destinations en zone N, extrait du réglement écrit du PLUi-H BPLC

05) CONCLUSION

Le projet de lotissement « La Basse Bodais », porté en co-maitrise d'ouvrage par Nexity Foncier Conseil et Crédit
Mutuel Aménagement Foncier est un projet d'intérét public pour le territoire Bretagne Porte de Loire
Communauté. Il tient compte et intégre une majorité des enjeux écologiques identifiés lors des études
environnementales du PLUi-H et lors des diagnostics écologiques menés tout au long de I'année 2022. Toutefois,
Iimpact de I'habitat du Tarier patre ne peut pas étre évité ou réduit de maniére a permettre a la population locale
de se maintenir dans un état satisfaisant. Ainsi, des mesures compensatoires sont prévues afin de recréer des
conditions favorables a la reproduction des deux couples identifiés et potentiellement davantage au regard du
gain en surface d’habitats pour l'espéce. Il est aussi probable que les mesures compensatoires mises en ceuvre
soient favorables a d’autres espéeces d'oiseaux et a la biodiversité locale. Les travaux de suppression des habitats
du Tarier patre seront réalisés en dehors de sa période de nidification pour éviter la destruction d'individu. Un
suivi sera mené par un écologue pendant 10 ans afin de vérifier si les mesures compensatoires permettent
I'accueil et la reproduction d’'une population au moins équivalente a la population impactée et afin de s'assurer
gue I'entretien prévu est bien mis en place. Les zones de compensations sont en zonage N au PLUi-H et en zone
humide. La commune de Bain-de-Bretagne s'engage a ne pas réaliser de construction dans ces zones de
compensation et a ne pas modifier leur usage afin de garantir leur pérennité.
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ANNEXES

Annexe 1 : Evaluation environnementale
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