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Le territoire de Dol-de-Bretagne

´ 5 738 habitants
´ 1 553 ha

´ À environ 20 km de Saint-Malo, de 
Combourg et du Mont-Saint-Michel

´ 33 351 visiteurs en 2019

´ 368 habitants/km2

´ 3 175 logements, dont 20% 
construits avant 1945

´ 7% de logements vacants

´ 179 commerces, dont  64 % dans 
la Grande Rue des Stuarts



Petite Citée de Caractère en Ille-et-Vilaine depuis 2021 
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L’aménagement de la place de la Cathédrale
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Etude : LOCUSCAPE // ECR // 1090 // AARTILL – Ill. Diane Berg



Les objectifs poursuivis par la municipalité au sein de ce SPR

Objet de l’étude

Promouvoir le développement touristique et économique du territoire.
Renforcer l’attractivité du patrimoine.

Valoriser l’inscription de Dol-de-Bretagne dans la dynamique de valorisation de la 
large baie du Mont Saint-Michel.

Rendre compréhensible et rationaliser les mesures de gestion des patrimoines.
Encadrer, accompagner et harmoniser les travaux de restauration et de 

construction.
Adopter un règlement commun et tempéré selon le niveau des enjeux.

Souligner le lien historique de la ville patrimoniale au territoire rural environnant.
Préserver la qualité des panoramas sur la silhouette emblématique de Dol-de-

Bretagne
Reconnaître la valeur patrimoniale de la vallée du Guyoult et I’intégrer comme un 

espace structurant.

Préserver et renforcer le végétal dans la ville.
Conserver les vestiges du rempart.

Permettre le maintien de la mixité sociale dans le centre médiéval et ses faubourgs.
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Le classement au titre des Sites Patrimoniaux Remarquables
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Article L.631-1 du code du Patrimoine :

Sont classés au titre des SPR les villes, villages ou quartiers dont la conservation, la 
restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur présente, au point de vue 

historique, architectural, archéologique, artistique ou paysager, un intérêt public.

Peuvent aussi être classés, les espaces ruraux et les paysages qui forment un 
ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer à leur conservation ou à 

leur mise en valeur.

Pour :

Un cadre réglementaire commun qui distingue les valeurs 
patrimoniales et hiérarchiser le niveau des interventions :
• des mesures adaptées en matière d’implantation, 

de volumétrie, de modénature, de teinte et de matériaux.

• un accompagnement pour les travaux sur 
les parties bâties et non bâties des immeubles.

• des dispositifs d’aides pour la réhabilitation 
et la restauration du bâti remarquable.
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La composition de l’environnement
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La composition de l’environnement
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Le Plan Local d’Urbanisme 2018 
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´ Le centre médiéval et les 
faubourgs à protéger au titre de 

l’article L.151-19 du Code de 
l’urbanisme

´ Des masses boisées et 
alignements d’arbres protégés 

au titre des EBC
´ Des cônes de vues identifiés vers 

la cathédrale
´ L’objectif de valorisation du 

patrimoine mentionné au PADD
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Les abords de protection des Monuments et Historiques

Sur le territoire : 
´ 8 MH inscrits et/ou classés

Au sein de l’agglomération :
´ 6 MH dans l’agglomération, dont 

5 maisons de ville.

´ 177 ha d’abords de protection, 
dont 85 % à Dol-de-Bretagne 

et uniquement 27 % sans enjeu 
patrimonial (zones résidentielles et 

d’activités au PLU) 
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Histoire de Dol : naissance de la ville

´ Néolithique : menhir du Champ 
Dolent

´ VIe siècle : monastère-évêché 
Saint-Samson entre Carfantin et 

Dol

´ IXe siècle : valorisation des 
marais

´ XIe siècle : Abbaye-sous-Dol
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Une cité épiscopale, commerciale et fortifiée

´ XIIIe siècle : mention d’un 
rempart

´ 1407 : extension de l’enceinte

´ XVe siècle : nouvelle extension des 
remparts

´ XVIe siècle : ajout de bastions

´ 3 faubourgs : Saint-Michel, 
Lavenderie, du Moulin



La morphogénèse : XVe ou antérieur
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La morphogénèse : XVIe et XVIIe siècle
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La morphogénèse : XVIIIe siècle
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La morphogénèse : XIXe siècle
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La morphogénèse : début XXe
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L’armature végétale

´ La perception du végétal dans 
l’agglomération et la 

conservation d’espaces de 
« respiration »

´ Le remaillage de la structure 
végétale de l’agglomération

´ La valorisation des cours d’eau, 
leurs berges et le patrimoine 

hydrologique



Le maillage parcellaire et la densité des constructions
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´ La conservation de la structure 
parcellaire.

´ Le maintien des demeures 
composées avec parcs et jardins.

´ Le déploiement des commodités 
et l’amélioration de l’habitat 

dans un tissu resserré.
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L’implantation des constructions

´ 50 % des unités foncières sont 
occupées à plus de 60 %.

´ La continuité des fronts bâtis par 
l’implantation à l’alignement et 

en limites séparatives.

´ La préservation de la 
morphologie urbaine 

constitutive du charme de la cité 
doloise.
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L’implantation des constructions et les murs structurants
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La diversité des typologies architecturales
Bâti domestique du 

16e siècle ou antérieur
Bâti domestique 

du 19e siècle
Bâti domestique 

du 18e siècle
Bâti domestique 

du 17e siècle

Bâti domestique 
du 20e siècle
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Diagnostic

Les intérieurs
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Les détails architecturaux

´ Les baies.
´ Les lucarnes.

´ Les vitrines et devantures.

´ Les décors et modénatures.
´ Les ferronneries.

´ Les dates portées et inscriptions.
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Les détails architecturaux et le petit patrimoine

´ Les épis de faîtage.
´ Les calvaires, croix de cimetière 

et croix de chemin.

´ Les niches à vierge.
´ Les piliers, monolithes, 

sarcophages et pierres diverses.
´ Les pigeonniers.

´ Les puits, fontaines, pompes et 
bassins.

´ Les lavoirs.
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Les particularités patrimoniales 



DiagnosticCommune de Dol-de-Bretagne - 03.02.2023 Délimitation du Site Patrimonial Remarquable

Les quartiers d’intensités patrimoniales 
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´ L’exclusion d’enclaves pour une 
emprise homogène et limiter 

l’étendue d’éventuelles 
Périmètres Délimités des Abords
´ Le sertissage des propriétés de 

part et d’autre des voies 
concernées, pour une 

application équitable depuis les 
lieux du paysage urbain

´ le portage de la cité médiévale
´ La prise en compte des 

faubourgs, révélant l’évolution 
de la ville ; hors les murs

´ L’intégration du village de 
Carfantin, comme écart ancien 

et structurant
´ La reconnaissance de la vallée 
du Guyoult, au titre des espaces 

patrimoniaux de nature

Proposition de périmètreCommune de Dol-de-Bretagne - 03.02.2023 Délimitation du Site Patrimonial Remarquable

Les secteurs d’intensités patrimoniales dans le projet de SPR
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La proposition de périmètre de SPR

´ SPR : 108 ha, dont vallée du 
Guyoult (11 ha)

´ PVAP souhaité pour un outil de 
gestion mesuré

´ Abords de protection résiduels : 
108 ha, dont 23 % sur la 

commune voisine

Proposition de périmètre
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Le cœur médiéval et ses rues adjacentes

Proposition de périmètre
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Le faubourg de La Lavanderie : rue de Saint-Malo
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Proposition de périmètre
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Le faubourg de Dinan : rue des Ponts
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Proposition de périmètre
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Le faubourg de l’Abbaye-sous-Dol : rue de Dinan
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Proposition de périmètre
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Le faubourg de la Chaussée : rue de Paris
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Proposition de périmètre

2

3

1

1

2

3

4

4

5

5

6

6

Rue de Paris

Groupement : K.urbain - Baizeau Architecte - B.E. I.D.E.A.L. - Chroniques Conseil - AFD



Délimitation du Site Patrimonial Remarquable

Le quartier de La Gare
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Proposition de périmètre
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Le village de Carfantin
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Proposition de périmètre
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1 Vue sur la cathédrale Saint-Samson depuis le sud de la vallée

3Rue de LegeardAncienne Abbaye sous-Dol2
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Le Guyoult et les marais noirs
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Proposition de périmètre
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La vallée du Guyoult
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Le Guyoult et les marais noirs
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Proposition de périmètre
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Le foirail : secteur d’équipements culturels 
en interstice des quartiers patrimoniaux 
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Proposition de périmètre
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Les secteurs en rupture

´ Les lotissements récents
´ Les espaces de requalification 

urbaine

Proposition de périmètre



Les marais noir de la vallée du Guyoult
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´ La lien entre patrimoine naturel 
et patrimoine culturel

´ Un secteur à veiller pour 
contribuer à la mise en valeur 

souhaitée

Le foirail et la vallée du Guyoult

Le foirail en second plan et la cathédrale en fond de scène
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