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Préambule 

Rappels règlementaires : 

Le dossier de la Carte communale de Les Brulais a été adressée aux « personnes publiques associées (PPA) » figurants au tableau ci-dessous, pour 

consultation. Les PPA ont eu un d’un délai de trois mois maximum à compter de la réception du dossier pour émettre un avis, faute de quoi il est réputé 

favorable. Les avis des personnes publiques ayant adressé leurs remarques sont joints au présent dossier : 

Personnes Publiques Associées Consultation Avis transmis 

La communauté de communes des Vallons de Haute Bretagne X  

Le syndicat mixte du SCoT du Pays de Vallons de Vilaine X X 

La Préfecture, et le cas échéant, la sous-Préfecture qui a consulté l’ensemble des services de l’Etat (DDTM, ARS, STAP, 

DRAC …) 

X X 

La DREAL, X  

Le Conseil Départemental d’Ille-et-Vilaine X  

Le Conseil Régional de Bretagne X X 

La Chambre d’Agriculture X X 

La Chambre de Commerce et d’industrie territoriale (CCI) X  

La Chambre des métiers X  

Les communes limitrophes X  

La Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles (CDPENAF) prévue à l’article L.112-1-1 

du code rural et de la pêche maritime, que la commune soit couverte ou non par un SCoT. 

X X 

La Commission Départementale de la Nature, Paysage et Sites (CDNPS) X  

La MARe a été saisie du dossier X X 

Sage Vilaine X  

INAO X  

CNPF X  

 

➔La présente note a pour but de préciser les réponses et suites apportées par la commune et la communauté de communes aux remarques 

émises.  
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AVIS PREFECTURE – avis favorable 
Extraits des remarques Réponse aux remarques 

 

Une étude est en cours visant le transfert de la 
compétence à la communauté de communes et à 
hiérarchiser les interventions nécessaires à court terme, 
ainsi que la mutualisation des installations existantes. Les 
Brulais est dans l’attente des résultats de cette étude. 

De plus, actuellement la station a une capacité de 250 
eq/hab., 200 eq./hab sont raccordés, ce qui correspond à 
une capacité d’absorption de 20 logements. 

 

L’adaptation sera apportée au dossier. 

Les cours d’eau seront identifiés sur le document final. 

 

La commune souhaite maintenir son objectif de 
croissance de +1.7%/an car elle connait ces dernières 
année une dynamique positive qu’elle souhaite 
poursuivre. 

Effectivement, la population est estimée en 2022 à 550 
habitants, les données chiffrées feront l’objet d’une mise 
à jour et l’objectif ne sera donc plus d’approcher les 700 
habitant mais 650 habitants. 

 



CARTE COMMUNALE DE LES BRULAIS   

 
 

 

 

Les données sont issues des informations transmises par 
la commune lors de la réalisation du diagnostic, et 
correspondent aux surfaces qui étaient précisées aux 
demandes de permis de construire. 

Toutefois les données du portail de l’artificialisation 
pourront être intégrées au rapport de la carte 
communale. 

 

 

 

L’incohérence relevée sera corrigée. 

 

Les analyses figurant au rapport p 57-58 montrent que 
Les Brulais mobilise 100% de ses capacités réelles de 
densification.  

Entre 2013 et 2019, la taille des ménages est passée de 
2,47 à 2,36. Le phénomène de vieillissement de la 
population et d’augmentation des familles 
monoparentales poussent à envisager la poursuite de la 
baisse de taille des ménages à l’avenir. 

Enfin, une taille des ménages de 2,18 nécessite la 
production de 46 résidences principales (RP), une taille 
de ménage de 2,36 = 43 RP, soit une différence de 3 
logements de moins sur 10 ans. 

 

 

D’après le fichier MAJIC de la DGFP de 2021, la commune 
compterait 37 logements vacants dont : 

- 10 étaient en cours de mutation (vacants de 
2019 à 2021) 

- 11 sont vacants depuis plus de 10 ans. 
- 3 unités sont des constructions neuves en cours 

de livraison 

Ainsi, sur les 37 logements vacants, la commune en 
compte réellement 23 en 2021, dont 11 qui 
nécessiteront des travaux importants de rénovation. 
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Ce qui correspond à un taux de 8% de logements vacants 
en 2022. 

La commune souligne que des logements restent vacants 
du fait que les familles ne souhaitent pas vendre leur 
bien. Elle envisage l’instauration de la taxe d’habitation 
sur les logements vacants. En effet, La taxe d’habitation 
sur les logements vacants (THLV) peut être instaurée 
dans toutes les communes où la TLV n’est pas appliquée. 
Depuis 2012, les établissements publics de coopération 
intercommunale (EPCI) peuvent aussi mettre en place la 
THLV s’ils ont un plan local de l’habitat et si les territoires 
de leurs communes n’ont pas déjà instauré cette taxe. 

 

Le diagnostic sera enrichi de ces données. 

 

La commune a consulté le SIAEP Les Bruyères pour 
obtenir une réponse claire de leur part. 

 

Un tel inventaire représente la mise en œuvre d’une 
étude complémentaire sans objet au regard des objectifs 
d’une carte communale qui vise à délimiter les zones 
constructibles par rapport au reste du territoire 
communal. 

Toutefois, un inventaire hiérarchisé a été effectué par  le 
syndicat HBC. Le document sera complété des 
informations transmise par Mme M. Jugié. 

De plus, une carte figure p9 du rapport concernant les 
déplacements. 
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AVIS SCoT – avis favorable 
Extraits des remarques Réponse aux remarques 

  

 

AVIS CDPENAF – avis simple favorable 
Extraits des remarques Réponse aux remarques 

  

 

AVIS Chambre d’Agriculture – avis simple favorable 
Extraits des remarques Réponse aux remarques 

 

Il a été retenu une taille des ménages de 2.18 car le profil de 
la population montre une augmentation à venir des plus de 
60ans, des ménages composés de 1 à 2 personnes. A cela 
s’ajoute le phénomène de desserrement des ménages 
(augmentation des familles monoparentales), d’où le choix de 
Les Brulais de retenir une taille moyenne des ménages de 
2,18 personnes. 

 

Les « coquilles » identifiées seront corrigées. 

 

Au village de la Gouie, un bâtiment a effectivement un usage 
agricole, de stockage de fourrage. Ce bâtiment n’est pas aux 
normes pour l’accueil d’animaux. Enfin l’une des parties du  
bâtiment est une ancienne maison dont les volumes ne sont 
pas adaptés à l’hébergement d’animaux. 

Enfin les terrain potentiellement constructibles sont situés à 
l’opposé des bâtiments ayant encore un usage agricole. 
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Les haies ont été identifiées afin d’être préservées et la zone 
constructible délimitée dans le but de préserver cette trame 
bocagère. 
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Voir réponse ci-avant. 

 

AVIS MRAe – accord tacite 
Extraits des remarques Réponse aux remarques 

/ / 

 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A Rennes, le 3 août2022 

 

 

Monsieur le Président, 

 

Vous nous avez transmis pour avis le projet arrêté de carte communale de la commune de 

Les Brulais, en vue de recueillir l’avis de la Chambre d’agriculture, conformément aux 

dispositions du Code e l’urbanisme. 

Rappel contextuel : 

En France, entre 1981 et 2012, la surface artificialisée a augmenté de 1,64% par an, soit 

67000 ha par an et 180 ha par jour. Après une période d’accalmie, la consommation foncière 

est repartie à la hausse depuis 2015. 

En Bretagne, 2 400 ha de terres agricoles sont annuellement utilisés pour l’urbanisation dont 

environ 650 ha sur notre département (soit l’équivalent de 13 exploitations agricoles). 

La loi de modernisation agricole s’est donnée comme objectif de réduire de moitié la 

consommation des terres agricoles à l’horizon 2020. 

Les articles L. 101-2 et L. 151-4 du Code de l’urbanisme rappellent la nécessité et les moyens 

d’une gestion économe des sols. 

La lutte contre l’artificialisation des sols est un objectif prioritaire des documents de 

programmation urbaine depuis la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 

l’Environnement (loi Grenelle) renforcée par la loi pour l’Accès au Logement et un Urbanisme 

Rénové (loi ALUR).  

Le SRADDET de Bretagne et la Loi du 22 août 2021 (article 191) portant lutte contre le 

dérèglement climatique et renforcement de la résilience face à ses effets fixent l’objectif du 

zéro artificialisation nette. 

La terre agricole est un bien rare et non renouvelable, outre sa fonction nourricière, le sol est 

également un élément indispensable de la biodiversité. 

C’est dans ce contexte et dans le cadre de la préservation et du développement de l’activité 

agricole que nous rendons notre avis. 

 

  

Monsieur le Maire  

Mairie 

2 Rue des Bruyères,  

35330 Les Brulais 

Objet : Carte communale Les 
Brulais – Arrêt de projet 

Dossier suivi par :  
Annelyse FERRÉ PELLÉ  

02 23 48 26 60 
annelyse.ferre@bretagne. 

chambagri.fr 
 

 

Service TERRITOIRES 

Adresse de 
correspondance : 

Chambre d’agriculture 
Rue Maurice Le Lannou 

CS 74223  
35042 RENNES CEDEX 

02 23 48 23 23 

chambres-agriculture-bretagne.fr 

 



 

 

1. Objectifs de croissance démographique 

La commune de Les Brulais comptait 555 habitants en 2021. 

La commune a renoué avec la croissance démographique depuis le début des années 2000 

avec un taux de croissance annuelle moyen de +1,5% sur les deux dernières décennies. Pour 

la période de 2008 à 2018, le taux de croissance annuelle a été proche des 1,9%.  

Les perspectives d’évolution retenues par la commune portent la population à environ 700 

habitants à l’horizon 2032, soit un taux de croissance annuelle moyen de +1,7%, situé entre 

l’évolution récente la plus favorable de la commune et les objectifs du SCoT du Pays de 

Vallons de Vilaine. 

2. Traduction en nombre de logements 

Le projet retient une taille des ménages de 2,18 personnes. D’après le site de l’INSEE, le 

nombre moyen d’occupants par résidence principale était de 2,36 en 2019. Il est au-dessus 

de 2,3 depuis 1999. Il conviendra de justifier ce choix qui paraît très bas et conduit à 

surestimer le besoin en nombre de logements. 

Par ailleurs, il conviendra de corriger le tableau page 76 qui indique une taille moyenne des 

ménages de 2,5 personnes. 

Le projet prévoit la production de 5 logements par an. 

3. Gestion économe des sols 

Entre 2010 et 2021, 5,56 ha ont été consommés sur la commune, dont 4,59 ha pour la 

construction de 26 logements, soit une densité inférieure à 6 logements à l’hectare. 

Le projet de carte communale retient 5 secteurs constructibles pour accueillir des logements. 

La délimitation des secteurs constructibles est ramassée. Un secteur de 1,19 ha est en 

extension de l’agglomération. 

En ce qui concerne les hameaux constructibles, il conviendra de particulièrement vérifier que 

les bâtiments agricoles situés au village de La Gouie n’ont définitivement plus d’usage 

agricole. 

Sur le secteur du Bigot, les parcelles 121, 122 et 123 présentent un caractère boisé (photo 

aérienne), par conséquent, leur constructibilité interroge. 

Deux secteurs constructibles pour les activités économiques couvrent l’hippodrome et le 

camping. 

Un secteur d’équipement couvre le cimetière. 

Le projet de carte communale totalise 31,75 ha constructible dont 1,19 ha en extension de 

l’agglomération. 

Conclusion : 

Le taux de croissance annuel retenu paraît assez ambitieux. En effet, depuis 2018, il a 

particulièrement ralenti. Dans ce contexte les perspectives du SCoT semblent adaptées à la 

commune. 

La taille des ménages retenue est singulièrement basse et méritera d’être particulièrement 

justifiée. 

Malgré cela, le projet de carte communale porte sur des secteurs constructibles ramassés 

autour de constructions existantes, avec un secteur véritablement en extension du bourg sur 

une surface limitée de 1,19 ha. Le projet vise la densité du SCoT de 15 logements à l’hectare 

quand cette dernière n’a pas atteint les 6 logements à l’hectare sur la période 2010-2021. 



 

 

A noter que le dossier comporte quelques copier-coller malheureux (SRCE de Bretagne et 

non des Pays de la Loire, la commune de Les Brulais n’est pas limitrophes de Fleurigné et 

Pontmain, par exemple) qu’il conviendra de corriger. 

La Chambre d’agriculture émet un avis favorable au projet. 

 

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes sincères salutations. 

 

Le Président, 

Loïc GUINES 

 

 
 

















BRETAGNE

n° MRAe 2022-009974

La MRAe Bretagne n’a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier

mentionné ci-dessus et reçu le 30 juin 2022. En conséquence elle est réputée n’avoir aucune

observation à formuler.

La présente information sera :

• notifiée à la personne publique responsable ;

• jointe au dossier soumis à enquête publique ou mis à la disposition du public ;

• mise en ligne sur le site internet de la MRAe (www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait à Rennes, le 1er octobre 2022

Pour la MRAe Bretagne,

le président

Signé

Philippe Viroulaud

Information en date du 1 octobre 2022
Mission régionale d’autorité environnementale de BRETAGNE

Information de la Mission régionale

d’autorité environnementale de Bretagne

sur l’élaboration de la carte communale

de la commune des Brulais (35)

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/

